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3194 Sayili imar Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yé&netmeligi, can ve mal giivenligini saglamak adina idarecilere agir
sorumluluklar yiikler. Belediyelerin Imar ve Yap1 Kontrol miidiirliiklerinin "miiteahhit magdur olmasin" diyerek veya
"bilgisizlikten" dolay1 eksik evrakla verdigi bir ruhsat veya iskan, olasi bir depremde yoneticileri dogrudan Agir Ceza
Mahkemelerinde sanik sandalyesine oturtmaktadir.

Kurumunuz ruhsatlandirma ve denetim siireclerinde asagidaki 6liimciil hukuki tuzaklara diismedigine emin mi?
1. ISKAN (YAPI KULLANMA iZNi) VERILIRKEN PROJEYE AYKIRILIK TUZAGI

e Soru: Insaat tamamlandiginda, onayli mimari ve statik projeye aykir1 imalatlar (6rnegin kolon kesilmesi,
kagak cat1 kat1, siginagin depoya c¢evrilmesi) yapildig1 halde, yap1 denetim firmasinin "uygundur" raporuna
giivenerek binaya Iskan (Yap1 Kullanma Izin Belgesi) veriyor musunuz?

o Gizli Risk: Iskan belgesi, binanin projesine, deprem ve yangin yénetmeliklerine tam uygun olarak
bitirildiginin belediye tarafindan tescil edilmesidir. Projeye aykiri bir binaya iskan vermek "Gorevi Kotiiye
Kullanma" sugudur. ileride bu binada yasanacak bir kaza veya deprem yikiminda, sadece miiteahhit degil; o
iskan belgesinde imzas1 bulunan yap1 kontrol sefi, imar Miidiirii ve Baskan Yardimcisi da asli kusurlu
sayilarak "Taksirle Oliime Sebebiyet Verme" sugundan cezaevine girer.

2.32. VE 42. MADDE (KACAK YAPI) CEZALARINDAKI USUL HATALARI

e Soru: Yapi1 kontrol ekipleriniz ruhsatsiz (kagak) bir ingaati miihiirlerken; "Yap1 Tatil Zapti"na insaatin o anki
fiziki seviyesini, alanini ve aykiriliin niteligini detayl olarak yaziyor mu?

e Gizli Risk: Enciimen tarafindan 3194 Sayili Kanun Madde 42'ye gore kesilen idari para cezalarmin biiyiik bir
kism1 mahkemelerden donmektedir. Tutanakta yapinin seviyesi belirtilmemisse, kesilen ceza hukuki
dayanaktan yoksun kalir. Ayrica, miihiirlenen bir ingaatin miihrii kirilarak (miihiir fekki) caligmaya devam
edilmesi durumunda, idarenin savciliga su¢ duyurusunda bulunmamasi ve 32. madde kapsaminda yikim
kararin1 uygulamamasi (gdz yummasi) dogrudan "Gérevi Thmal" sugunu olusturur.

3. RUHSAT HARCLARININ EKSiK HESAPLANMASI VE SAYISTAY ZIMMETI

e Soru: Yeni ingaat veya tadilat ruhsati verirken; otopark bedellerini, bina ingaat harglarini ve zemin agma izin
ticretlerini giincel Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyetlerine gore eksiksiz hesaplayip tahsil ediyor
musunuz?

e Gizli Risk: imar Miidiirliiklerinde yapilan en sik hatalardan biri, kentsel déniisiim (6306 say1li Kanun)
muafiyetlerinin yanlig yorumlanmasi veya metrekare hesaplamalarindaki hatalar nedeniyle ruhsat har¢larinin
eksik tahsil edilmesidir. Sayistay denetgileri bu eksik tahsilatlari tespit ettiginde, tahsil edilmeyen harg tutari
faiziyle birlikte ruhsata imza atan Imar Miidiiriine ve hesaplamay1 yapan memura "Kamu Zarar1" (Zimmet)
olarak riicu edilir.

HAPIS CEZASINDAN VE ZIMMETTEN KORUNMAK ICIN BiLGI YATIRIMI

Imar ve ruhsat siiregleri sadece bir mimari onay isi degil, agir bir ceza ve idare hukuku uygulamasidir. Hukuk
kurallari, sizin isi hizlandirma niyetinize degil, attiginiz imzanin sahadaki gercegi ve yonetmelikleri yansitip
yansitmadigina bakar.

Kurumunuzun imar, Yap1 Kontrol ve Enciimen kadrolarmin bu keskin prosediirlere kusursuz uyum saglamast igin

gerekli olan tiim stratejiler, Vizyonder **"Yap1 ve Kullanimi (Ruhsat ve Iskan) Egitimi"**nde emsal Agir Ceza ve
Sayistay kararlari ile 6gretilmektedir.

Kurumunuzdaki hatali onaylar diizeltmek, hapis/zimmet risklerini sifirlamak ve idarenize ozel egitim
taleplerini planlamak icin Vizyonder mevzuat uzmanlarina hemen ulasin.

VIZYONDER EGITIM DANISMANLIK VE TEKNOLOJI A.S.

iSTANBUL . Mesrutiyet Mahallesi, Kodaman Sokak, Bahar Apartmani No:6 Daire:7 Nisantasi - Sisli / ISTANBUL
ANTALYA :  Etiler Mah. Evliya Celebi Cad. No:23 /106 Muratpasa / Antalya

MERSIS NO : 0925131571200001 TICARET SICIL NO : 142629 KURUMLAR V.D.: 9251315712
iLETiSiM :0.212 232 2016 0.242 338 2016 Faks: 0.850 811 2016

GSM : 0.545 335 2016 0.545 337 2016 0.545 332 2016

Eposta :  bilgi@vizyonder.org.tr vizyonder@vizyonder.org.tr

e — e YY}Y}Y}YEYYY


mailto:bilgi@vizyonder.org.tr
mailto:vizyonder@vizyonder.org.tr

