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2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu ve Kamu Tasinmazlar1 Y6netmeligi, idarelerin miilklerini yonetirken uymasi gereken kati
kurallar1 belirler. Bir¢ok idareci, "Kurumun mal, istedigimiz gibi tahsis ederiz veya kiralariz" yanilgistyla hareket etmektedir.
Oysa Sayistay denetimlerinde ve idari yargida; usulsiiz yapilan bir tahsis, hatali bir ihale veya zaman asimina ugratilan bir
ecrimisil alacagi, dogrudan "Gorevi Kotiiye Kullanma" ve milyonlarca liralik "Kamu Zarar1" (Zimmet) olarak yoneticilere riicu
edilmektedir.

Kurumunuz tasinmaz yonetiminde asagidaki 6liimciil hukuki ve mali tuzaklara diismedigine emin mi?
1. ECRIMISIL (HAKSIZ ISGAL) Mi, KiRA SOZLESMESI Mi?

e Soru: Belediyenizin miilkiyetindeki bir ditkkani veya araziyi ihalesiz sekilde kullanan (isgal eden) kisiye her ay veya her
yil diizenli olarak "Ecrimisil Thbarnamesi" kesip tahsilat yaptyor musunuz? Bu faturay1 keserken aslinda o kisiyi yasal
"kirac1" konumuna soktugunuzun farkinda misiniz?

e  Gizli Risk: Ecrimisil bir kira bedeli degil, haksiz isgal tazminatidir. Idareler, isgalciyi tahliye etmek yerine ondan diizenli
ecrimisil tahsil ettiklerinde, Yargitay kararlarina gore aralarinda "zimni (6rtiilii) bir kira sdzlesmesi" kurulmus sayilir.
Boylece kisiyi o miilkten ¢ikarmak veya o miilkii 2886 Sayili Kanun'a gore yeniden ihaleye ¢ikmak imkansiz hale gelir.
Kurum kendi mal1 lizerinde tasarruf yetkisini kaybederek agir bir idari kusur isler. Bu tuzaga diismeden iggalcileri yasal
olarak nasil tahliye etmelisiniz?

2. TAHSIS iISLEMLERINDE YETKI GASPI VE SAYISTAY ZIMMETI

e Soru: Kurumunuza ait bir binay1 veya arsay1; bir dernege, vakfa veya spor kuliibiine "kamu yarar1 var" diyerek, Belediye
Meclisi karar1 olmadan sadece Encilimen veya Bagkanlik onayiyla bedelsiz tahsis ediyor musunuz?

e Gizli Risk: 5393 Sayili Kanun geregi, belediye tasinmazlarinin tahsisi sadece asli gérevli kamu kurumlarina yapilabilir.
Dernek veya vakiflara tahsis yapilamaz; ancak "ortak hizmet projesi" kapsaminda ve mutlaka Meclis Karari ile
kullandirilabilir. Meclis karar1 olmadan veya kanuna aykiri kurumlara yapilan bedelsiz tahsisler agik bir "Yetki Gaspi"dir.
Sayistay denetgileri bu durumu tespit ettiginde, o binadan elde edilebilecek tahmini kira bedelini hesaplar ve bu devasa
tutari, tahsis kararina imza atan Enclimen {iyelerine ve Belediye Baskanina "Kamu Zarar1" olarak zimmet g¢ikarir.

3. TASINMAZ ENVANTERiI VE MUHASEBE KAYITLARININ UYUMSUZLUGU

e Soru: Belediyenizin sahip oldugu tiim arsalari, binalar1 ve parklari giincel degerleme (kiymet takdiri) yaparak muhasebe
sistemindeki "Maddi Duran Varliklar" hesaplarina eksiksiz kaydettiniz mi?

e Gizli Risk: Kamu idarelerinin en ¢ok ceza yedigi alan tasinmaz kayitlaridir. Kurumun sahip oldugu bir arsanin muhasebe
kayitlarinda (aktifte) gériinmemesi, o kurumun varliklarinin gizlenmesi demektir. Ayrica bu varliklara her yil
"Amortisman (Yipranma Pay1)" ayrilmamasi bilangonun sahte ¢ikmasina yol agar. Sayistay, kayit digt birakilan bu
varliklar tespit ettiginde, "Mali tablolar gercegi yansitmamaktadir" raporu tutar ve Emlak Istimlak Miidiirii ile Mali
Hizmetler Miidiiriinii dogrudan sorumlu tutar.

SAHSI IFLASTAN VE ZIMMETTEN KORUNMAK ICiN BiLGi YATIRIMI

Eger yukaridaki sorularin ¢6ziim yollarini ve yasal prosediirlerini tereddiitsiiz bir sekilde bilmiyorsaniz, sahsi
malvarliginiz her an devasa bir risk altindadir. Bu krizleri Sayistay sorgularina cevap yazarken veya mahkeme
salonlarinda degil, uzmanlardan 6grenmek zorundasiniz.

Kurumunuzun Emlak istimlak, Mali Hizmetler ve Enciimen kadrolarmin bu keskin prosediirlere kusursuz uyum
saglamasi ve sahsi risklerini sifirlamasi i¢in gereken tiim yasal stratejiler, Vizyonder **"Tasinmaz Mal Y 6netimi ve
2886 Sayili Kanun Egitimi"**nde emsal Sayistay kararlar1 ile uygulamali olarak 6gretilmektedir. Hukuki risklerinizi
bitirmek ve kurumunuza 6zel egitim planlamasi yapmak i¢in Vizyonder mevzuat uzmanlarina hemen ulagin.
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