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Gayrimenkul Tasarruf Finansman Sirketleri, 6361 ve 7292 Sayili Kanunlar ile BDDK'nin siki denetim semsiyesi altina
almmustir. Sektoérdeki hizli biiylime, i¢ kontrol sistemleri ve sdzlesme hukuku altyapisi saglam kurulmadiginda
sirketleri biiyiik bir yasal bosluga siiriiklemektedir. Fon havuzunun yanlis yonetilmesi, bilgi sistemlerindeki zafiyetler
veya tiiketici haklarmin ihlali; sadece idari para cezalarryla kalmaz, sirketin faaliyet izninin iptaline ve yoneticilerin
agir ceza mahkemelerinde yargilanmasina neden olur.

Kurumunuzun operasyonel siire¢leri ve BDDK uyum altyapisi asagidaki yasal standartlar1 ne 6lgiide karsiliyor?
1. SOZLESME VE CAYMA HAKKI IHLALLERI

e Soru: Miisterilerinizle imzaladigimiz tasarruf finansman sozlesmelerinde, tiiketicinin 14 giinliik yasal cayma
hakkini kullandig1 durumlarda "organizasyon iicreti" dahil tiim kesintileri iade etme yiikiimliiliigiini eksiksiz
ve siiresinde yerine getiriyor musunuz?

e Gizli Risk: Tiiketici mevzuati ve BDDK yo6netmelikleri bu konuda sifir tolerans gosterir. Cayma hakkini
kullanan veya sozlesmeyi fesheden miisteriye yasal siiresi i¢inde iade yapilmamasi, sézlesmelerde haksiz
sartlar bulundurulmasi kurumu Tiiketici Mahkemelerinde toplu davalarla yiizlestirir. Sikayetlerin BDDK'ya
ulagmasi halinde, "miisteri magduriyeti yaratmak" gerekgesiyle sirkete agir idari para cezalar kesilir ve yeni
miisteri kabulii gecici olarak durdurulabilir. Bu s6zlesme krizlerini yasal olarak nasil asacaksiniz?

2.IC SISTEMLER VE BiLGi TEKNOLOJILERi ZAFiYETI

e Soru: Sirketinizin i¢ kontrol, risk yonetimi ve i¢ denetim birimleri yonetim kuruluna dogrudan ve bagimsiz
olarak raporlama yapabiliyor mu? Miisteri verilerini ve fon hareketlerini tutan Bilgi Sistemleriniz (IT),
BDDK'nin sizma testi ve is siirekliligi standartlarini tam olarak karsiliyor mu?

e Gizli Risk: BDDK denetimlerinin en ¢ok odaklandig1 alan "i¢ Sistemler"in kagit iizerinde kalip kalmadigidur.
Bagimsiz g¢aligmayan bir i¢ denetim yapisi veya siber saldirilara agik bir IT altyapisi, sirketin operasyonel
riskini zirveye tasir. Veri biitiinliigiiniin bozulmas1 veya MASAK (Siipheli Islem Bildirimi) siireglerinin IT
sistemine entegre edilmemesi, sirketin lisansinin iptal edilmesine kadar giden agir yaptirimlara zemin hazirlar.

3. FON HAVUZU VE LiKiDIiTE YONETiMi iIHLALLERIi

e Soru: Miisterilerden toplanan tasarruf fonlarini, sirketin kendi operasyonel hesaplarindan (malvarligindan)
kesin ¢izgilerle ayirarak yonetiyor ve tahsisat 6demelerindeki likidite oranlarint BDDK rasyolarina uygun
seviyede tutabiliyor musunuz?

e Gizli Risk: Kanunun en kirmizi ¢izgisi fon havuzunun bagimsizligidir. Miisteri fonlarinin sirketin genel
giderleri i¢in kullanilmas1 veya tahsisat 6demelerinin likidite eksikligi nedeniyle geciktirilmesi hukuken
"Giiveni Kotiilye Kullanma" sugunu olusturur. Bu durum tespit edildiginde, sirketin yonetimine BDDK
tarafindan el konulabilir ve Yénetim Kurulu Uyeleri ile Genel Miidiir sahsen hapis cezasi istemiyle yargilanir.

KURUMSAL YONETIMI VE YASAL UYUMU GUVENCE ALTINA ALMAK

Eger yukanidaki kritik sorulara tereddiitsiiz ve BDDK mevzuatina uygun net cevaplar veremiyorsaniz, sirketinizin
faaliyet izni ve yoneticilerinizin sahsi 6zgiirligli devasa bir risk altindadir. Bu krizleri denetim raporlar1 yazildiktan
sonra degil, uzmanlardan proaktif olarak dgrenmek zorundasiniz. Yasal risklerinizi sifirlamak ve kurumunuza 6zel
uyum planlamasi yapmak i¢in Vizyonder Gayrimenkul Tasarruf Finansman Sirketleri Egitimi programina hemen
basvurun.
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