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Kentsel doniisiim, miilkiyet hakkina dogrudan miidahale eden ve idare hukuku agisindan son derece hassas
bir siirectir. 6306 Sayili Kanun kapsaminda yiiriitiilen projelerde; riskli yap1 tespitinden tebligat siire¢lerine,
degerleme raporlarindan hisse satiglarina kadar uzanan zincirde yapilacak tek bir usul hatasi, projenin
yillarca mahkemelerde siirlinmesine ve idarenin agir tazminat yiikleri altina girmesine neden olmaktadir.

Kurumunuzun kentsel doniisiim stiregleri asagidaki idari ve hukuki standartlara ne 6lgiide uyum sagliyor?
1. RISKLI YAPI TESPITi VE TEBLIGAT USULSUZLUKLERI

e Kontrol Sorusu: Riskli yap1 tespit raporlarinin kesinlesmesi asamasinda, maliklere ve ayni hak
sahiplerine yapilan tebligatlar1 7201 Sayili Tebligat Kanunu'nun giincel hiikkiimlerine harfiyen uyarak
gergeklestiriyor musunuz?

e Uzman Tavsiyesi: Kentsel doniisiim davalarinda idari yarginin en ¢ok iptal karar1 verdigi alan
tebligat hatalaridir. Usuliine uygun yapilmayan bir tebligat, riskli yapi tespitinin kesinlesmesini
engeller. Tahliye ve yikim asamasina gelindiginde ortaya ¢ikan bu tiir bir usul hatasi, tiim siirecin
basa donmesine ve idarenin "hizmet kusuru" nedeniyle tazminat 6demesine yol acar. Tebligat
siireclerinin hukuki denetimi, projenin temel tagidir.

2. DEGERLEME (KIYMET TAKDIiRi) VE UZLASMA KRiZLERI

e Kontrol Sorusu: Hak sahipleriyle yiiriitiillen uzlagsma goriismelerinde, mevcut tasinmazin ve yeni
verilecek bagimsiz boliimiin deger tespitini Sermaye Piyasas1t Kurulu (SPK) lisansli uzmanlarca
hazirlanan objektif raporlara dayandirtyor musunuz?

e Uzman Tavsiyesi: Kentsel doniisiimde en biiyiik direng, adil olmayan degerleme raporlarindan
kaynaklanir. Serefiye, konum ve yipranma pay1 gibi kriterlerin bilimsel ve yasal standartlara uygun
hesaplanmamasi, hak sahiplerinin siireci yargiya tasimasina neden olur. Objektif ve hukuki dayanagi
giiclii degerleme raporlari, uzlasma oranini artirir ve projenin itirazsiz ilerlemesini saglar.

3. HISSE SATISI VE AZINLIK HAKLARININ KORUNMASI

o Kontrol Sorusu: Uzlagsmazlik durumunda, kanunun 6ngérdiigii gogunluk saglandiktan sonra
anlasmayan maliklerin arsa paylarinin satis siirecini, acik artirma ve bedel tespiti kurallarina tam
uyumlu sekilde yonetebiliyor musunuz?

e Uzman Tavsiyesi: Anlasmayan maliklerin hisse satisi, miilkiyet hakkinin devri anlamina
geldiginden son derece kritik bir idari islemdir. Satis 6ncesi rayi¢ bedel tespitinin hatali yapilmasi
veya satis ilanindaki siirelerin kagirilmasi, islemin iptaline neden olur. Bu agamada yapilacak usul
hatalari, projenin finansal ve takvimsel hedeflerini dogrudan saptirir.

KENTSEL DONUSUM SURECLERINI ULUSLARARASI STANDARTLARA TASIMAK

Eger yukaridaki kritik sorulara tereddiitsiiz ve mevzuata uygun net cevaplar veremiyorsaniz, kurumunuzun
kentsel doniisiim projeleri devasa bir hukuki risk altindadir. Bu krizleri idari yargi siireclerinde zaman ve
kaynak kaybederek degil, uzmanlardan proaktif olarak 6grenmek zorundasiniz. Siireglerinizi mevzuata tam
uyumlu yonetmek, kurumsal riskleri azaltmak ve idarenize 6zel egitim planlamas1 yapmak i¢in Vizyonder
6306 Sayil1 Kanun ve Kentsel Doniisiim Uygulamalar1 Egitimi programina hemen basvurun.
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