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Kentsel doniisiim projeleri, sehirleri giivenli hale getirmeyi amaglarken; 6306, 5393 ve 5366 sayili kanunlarin
karmasik prosediirleri idareciler i¢in devasa hukuki ve mali riskler barindirmaktadir. Hak sahipleriyle yapilan hatal
sozlesmeler, usulsiiz riskli yap tespitleri ve orantisiz rezerv alan ilanlari, belediyeleri altindan kalkilamaz tazminat
davalariyla ve yoneticileri Sayistay zimmetleriyle yiizlestirmektedir.

Kurumunuz kentsel doniigiim siireglerinde asagidaki 6liimciil hukuki tuzaklara diismedigine emin mi?
1. RISKLI YAPI TESPITi, TAHLIYE VE YIKIM SURECLERINDEKI USUL HATALARI

e Soru: Riskli yapi tespiti kesinlesen binalarda, maliklere kanunun emrettigi 60 glinden az olmamak iizere siire
verip, tahliye ve yikim tebligatlarim1 7201 Sayili Kanuna harfiyen uyarak yapiyor musunuz?

o Gizli Risk: 6306 say1li Kanun miilkiyet hakkina dogrudan miidahale ettigi i¢in mahkemeler usul eksikliklerini
affetmez. Hatali tebligatla veya yasal siireler beklenmeden yapilan bir yikim islemi, idareyi "Haksiz Fiil" ve
"Hizmet Kusuru" nedeniyle devasa tazminatlara mahkum eder. Ote yandan, riskli oldugu kesinlesen bir yapiy1
yikmay1p géz yummak, olasi bir ¢okme aninda Imar ve Kentsel Doniisiim Miidiirlerini dogrudan "Taksirle
Oliime Sebebiyet Verme" suguyla Agir Ceza Mahkemesine gonderir.

2. REZERV YAPI ALANI iLANI VE MULKIYET iHLALLERI

e Soru: Yeni yerlesim alan1 olarak kullanilmak tizere "Rezerv Yap1 Alant" belirlerken, alanin mevcut yerlesim
durumu, miilkiyet yapisi ve bilimsel gerekliliklerini Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig
normlarina tam uygun olarak raporluyor musunuz?

e Gizli Risk: Rezerv alan ilanlari, rant iddialarinin ve miilkiyet ihlallerinin en ¢ok tartisildigi konudur. Yeterli
jeolojik ve bilimsel etiit yapilmadan veya sadece gelir elde etmek amaciyla yapilan rezerv alan talepleri
Danistay tarafindan aninda iptal edilmektedir. Iptal edilen projeler icin 6nceden yapilan harcamalar ve
kamulastirma bedelleri, idareye kamu zarar1 olarak doner.

3. KIRA YARDIMLARI, FINANSMAN VE SAYISTAY ZIMMETI

e Soru: Hak sahiplerine yapilan kira yardimlarini, faiz desteklerini ve enkaz bedellerini hesaplarken; hak
sahipligi sartlarin1 (ikametgah, miilkiyet belgesi) eksiksiz kontrol edip 6demeleri mevzuattaki {ist limitlere
gore mi yaptyorsunuz?

e Gizli Risk: Kentsel doniigiimiin finansman boyutu Sayistay denetgilerinin bir numarali mercek alanidir.
Sartlar1 tasimayan kisilere yapilan kira yardimlar1 veya miiteahhit firmalara mevzuata aykir1 saglanan finansal
imtiyazlar dogrudan "Kamu Zarar1" sayilir. Bu usulsiiz 6demeler, altinda imzas1 bulunan Harcama Yetkilisi ve
Gergeklestirme Gorevlisinden faiziyle birlikte (zimmet/riicu yoluyla) tahsil edilir.

HAPIS CEZASINDAN VE TAZMINATLARDAN KORUNMAK ICIN BILGI YATIRIMI

Kentsel doniisiim sadece bir insaat projesi degil; miilkiyet hakkini, idare hukukunu ve ceza muhakemesini barindiran
ag1r bir yasal stirectir. Hukuk kurallari, sizin sehri yenileme niyetinize degil, attiginiz imzanin ve yaptiginiz tebligatin
kanuna uygun olup olmadigina bakar.

Kurumunuzun Kentsel Déniisiim, imar ve Hukuk kadrolarmin bu keskin prosediirlere kusursuz uyum saglamasi igin
gerekli olan tiim stratejiler, Vizyonder **"Kentsel Donilisiim Mevzuati Egitimi"**nde emsal Danistay iptal kararlari ile

Ogretilmektedir.

Kurumunuzdaki hatali uygulamalar: diizeltmek, hapis/zimmet risklerini sifirlamak ve idarenize ozel egitim
taleplerini planlamak igin Vizyonder mevzuat uzmanlarina hemen ulasin.
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