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3194 Sayili imar Kanunu ve 6306 Sayili Kentsel Doniisiim Kanunu kapsamindaki uygulamalar, miilkiyet hakkina
dogrudan miidahale ettigi i¢in idare hukukunun en hassas denetim alanlaridir. Idarelerin "kenti yenileme" veya "hizmet
gbtiirme" motivasyonuyla, yasal prosediirleri esneterek attig1 adimlar; Danigtay nezdinde dogrudan iptal edilmekte ve
kurum biit¢esini sarsan devasa "Kamulastirmasiz El Atma" ve "Hizmet Kusuru" tazminatlarina doniismektedir.

Kurumunuz imar ve doniisiim siireclerinde asagidaki 6liimciil hukuki tuzaklara diismedigine emin mi?
1. 18. MADDE (DOP) iPTALLERI VE KAMULASTIRMASIZ EL ATMA

e Kontrol Sorusu: Arazi ve arsa diizenlemesi (18. Madde) yaparken, Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
kesintilerini yasal siirlarin izerinde mi yapiyorsunuz veya DOP'tan elde edilen alanlar1 kanunda belirtilen
umumi hizmetler disinda (6rnegin belediye hizmet binas1 yapmak i¢in) m1 kullaniyorsunuz?

e Gizli Risk: DOP kesintilerinin hatali hesaplanmasi veya esdeger alan gosterilmeden yapilan plan tadilatlar
mahkemelerce aninda iptal edilir. Iptal karar1 sonrasi eski hale getirme (geri doniisiim) isleminin
yapilamamasi, vatandaglarin idareye devasa "Kamulagtirmasiz El Atma" tazminat davalar1 agmasina neden
olur. Bu tazminatlar kurum biitgesini fel¢ ederken, hatali parselasyona onay veren yoneticilerin hukuki
sorumlulugu dogar. Bu siireci Danistay ictihatlarina tam uyumlu nasil kurgulayacaksiniz?

2. RISKLIi YAPI TAHLIYE VE YIKIM SURECLERINDEKIi USUL HATALARI

e Kontrol Sorusu: 6306 Sayili Kanun kapsaminda riskli yap1 tespiti kesinlesen binalarda, maliklere kanunun
emrettigi 60 giinden az olmamak iizere siire verip, tahliye ve yikim tebligatlarim1 7201 Sayili Kanuna harfiyen
uyarak yapiyor musunuz?

e Gizli Risk: Kentsel dontisiimde usul esastan once gelir. Hatal1 tebligatla veya yasal siireler beklenmeden
(6rnegin elektrik/su kesimi yapilarak) gergeklestirilen bir tahliye islemi, idareyi "Haksiz Fiil" nedeniyle agir
tazminatlara mahkum eder. Ote yandan, riskli oldugu kesinlesen bir yapiy1 ytkmayip géz yummak, olasi bir
¢okme aninda Imar ve Kentsel Déniisiim Miidiirlerini dogrudan idari ve cezai sorusturmalarla yiizlestirir.
Tahliye siireclerindeki bu ince yasal dengeyi nasil saglayacaksiniz?

3. KACAK YAPI (42. MADDE) CEZALARININ IPTALiI VE GOREVI IHMAL

e Kontrol Sorusu: Yapi1 kontrol ekipleriniz ruhsatsiz (kagak) bir insaatt miihiirlerken; "Yap1 Tatil Zapti"na
ingaatin o anki fiziki seviyesini, alanin1 ve aykiriligin niteligini detayli olarak yaziyor mu? Enciimen kararlar
bu tutanaklara gére mi almiyor?

e Gizli Risk: Enciimen tarafindan 3194 Sayili Kanun Madde 42'ye gore kesilen idari para cezalariin biiyiik bir
kismi mahkemelerden donmektedir. Tutanakta yapinin seviyesi belirtilmemigse veya ceza yanlis kisiye
(6rnegin miiteahhit yerine sadece arsa sahibine) kesilmisse, islem hukuki dayanaktan yoksun kalir. Ayrica,
miihiirlenen bir ingaatin mithrii kirilarak (miihiir fekki) calismaya devam edilmesi durumunda, idarenin
savciliga su¢ duyurusunda bulunmamasi dogrudan "Gérevi ihmal" sugunu olusturur.

IMAR VE DONUSUM SURECLERINI YASAL STANDARTLARA TASIMAK

Eger yukaridaki kritik sorulara tereddiitsiiz ve mevzuata uygun net cevaplar veremiyorsaniz, kurumunuzun biitgesi ve
idari itibariniz devasa bir risk altindadir. Bu krizleri mahkeme salonlarinda milyonlarca lira tazminat 6deyerek degil,
uzmanlardan proaktif olarak 6grenmek zorundasiniz. Yasal risklerinizi sifirlamak ve kurumunuza 6zel egitim
planlamasi yapmak i¢in Vizyonder imar Mevzuat: ve Kentsel Doniigiim Uygulamalart Egitimi programina hemen
basvurun.
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